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1、项目名称：万宁市兴隆华侨旅游经济区村庄规划(2023-2035)及地形图测量项目编制服务
2、项目单位：万宁市兴隆华侨旅游经济区管委会
3、预算：3750000.00元
4、合同履行期限（服务期）：自合同签订之日起180个工作日内完成
5、服务地点：采购人指定地点
6、付款方式：按合同约定方式付款
7、验收方式：由采购人组织有关部门按照国家有关标准和竞争性磋商文件的规定进行验收，中标（成交）人须派技术人员按采购人指定地点现场共同验收。
8、质量要求：达到国家、海南省城乡规划编制规范的内容和深度要求。

二、规划设计范围
1、以第三次国土调查坐落单位为基础依据，根据万宁市“三区三线”划定成果，编制万宁市兴隆华侨旅游经济区一分公司（2315.48公顷）、二分公司（1893.47公顷）、三分公司（1363.32公顷）、四分公司（1016.48公顷）、五分公司（1679.50公顷）、六分公司（826.22公顷）等六个分公司村庄规划，每个分公司对照一个行政村要求，形成六个村庄规划成果。本次编制不包括已划入城镇开发边界内的村庄。
2、地形测绘范围为六个分公司现状连队居民点为基础以及拟建设区共计约7500亩的范围。
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依据《中华人民共和国城乡规划法》、《海南省城乡规划条例》、《海南省村庄规划管理条例》、《海南省村庄规划编制技术导则（试行）》进行规划编制。
本次规划以第三次国土调查为基础性依据，开展村庄详细调查工作，充分听取村民意见和建议。全面掌握当地社会经济、自然环境、土地利用、历史文化、基础设施和公共服务设施建设、产业发展、村庄安全、建设需求和相关政策规划等资料，摸清家底、找准问题、把握诉求、研究对策。
严守万宁市总规确定的生态保护红线、永久基本农田控制线等划定任务，以及乡村历史文化保护线、灾害影响与安全防护范围线等重要刚性控制线（区），严格落实上位规划确定的生态公益林保护面积、耕地保有量、林地保有量、湿地面积、建设用地规模等约束性指标。细化落实各项空间管制要求，明确基础设施和公共服务设施的配置原则和建设标准，制定农房建设管理要求。

四、设计深度
1、村庄规划编制深度应达到《海南省城乡规划条例》、《海南省村庄规划管理条例》、《海南省村庄规划编制技术导则（试行）》等相关规定的深度要求。
2、地形测绘成果为1：1000 比例尺地形图成果数据（DWG 格式）。

五、设计内容
（一）村域规划
1、村庄发展定位与目标。落实上位规划要求，结合村庄类型，充分考虑人口资源环境条件和经济社会发展、人居环境整治等要求，合理预测人口用地规模，明确村庄发展定位，研究制定村庄发展、国土空间开发保护、人居环境整治目标，明确各项约束性和预期性指标。
2、村域国土空间总体布局规划。划定管控边界。落实和传导上位国土空间总体规划的基本分区和相应的分区用途管制要求。结合村庄实际，确定全域主要用地的规模和比例，细化与功能结构相匹配的用途结构优化方向，制定国土空间用途结构调整表。按照上位规划用途管制规则、现行法律法规及相关政策，结合村庄未来发展需求和村民意愿，根据各村实际情况制定村庄规划管制规则。
3、生态保护修复。落实生态保护红线划定成果，明确森林、河湖等生态空间，落实林地保有量等，尽可能多的保留乡村原有的地貌、自然形态等，系统保护好乡村自然风光和田园景观。
4、耕地和永久基本农田保护。落实耕地保护范围和永久基本农田控制线，进一步明确保护要求和管控措施，落实已划定的永久基本农田储备区。
5、历史文化保护及乡村特色风貌塑造。深入挖掘乡村历史文化资源，划定乡村历史文化保护线。切实保护好村庄的传统选址、格局以及自然田园景观等整体空间形态与环境，提出村庄总体风貌管控要求，推动乡村山水林田路房整体改善。
6、基础设施和公共服务设施布局。合理配套村级公共服务设施，确定道路交通、供水工程、排水工程、电力和通信工程、通信设施、燃气工程、环卫设施等内容。
7、产业发展空间布局。提出主导产业方向和特色产业，制定村庄产业发展引导策略。优化产业用地布局，合理保障农村新产业新业态发展用地。
8、村庄安全和防灾减灾。划定灾害影响范围和安全防护范围线，提出综合防灾减灾目标、农村建房安全管理要求以及预防和应对各类灾害危害的具体措施，确定防灾减灾工程、设施和应急避难场所的空间分布与建设标准。
9、人居环境整治。明确包括清理农村生活垃圾、清理农村生活污水、清理畜禽粪污及农业生产废弃物、改造农村厕所、改造村庄道路等在内的农村人居环境整治目标，明确整治要求、措施和具体建设内容。
10、近期行动计划。围绕村庄近期发展需要和村民的迫切诉求，提出近期急需推进的全域土地综合整治、产业发展、基础设施和公共服务设施建设、人居环境整治、防灾减灾工程、历史文化保护等项目，明确资金规模、筹措方式、建设主体和方式等，制定近期实施项目计划。
（二）村庄建设规划
1、村庄开发边界划定。根据具体情况，结合连队实际需求，充分考虑当地连队自然形态和居民生活习惯，综合各方面因素，合理划定村庄开发边界。
2、村庄建设布局规划。合理确定连队居民点宅基地规模，划定宅基地用地规模和范围，确定村庄公共管理与公共服务设施用地、村庄产业用地、村庄基础设施用地等各类建设用地的规模和用地布局。
3、农房建设管理要求。严格落实“一户一宅”政策，每户宅基地面积不得超过175平方米，明确宅基地建设范围和选址要求。细化连队住房管控要求，加强建筑设计引导，营造乡村建筑特色风貌。
4、村庄配套设施建设。对连队建设规划范围内的供水、排水、供电、信息、广播电视、消防、防洪、污水和垃圾处理等基础设施和公共服务设施的规模位置进行具体安排，按照各专业标准规定确定其主要工程管线的走向、管径与布置，并进行综合协调。
（三）地形测量内容 
1、对六个分公司连队居民点建设区进行平面、高程控制测量； 
2、根据《大比例尺地形图机助制图规范》进行测区1:1000全野外地形测绘、成图； 
3、按照相应技术规范，采用全野外数据采集方法，图上应表示测量坐标网、 测量标志点位、内容需完整涵盖村庄内全要素信息，例如：地形线、道路、房子 （标明房子结构及层数，如：砼、瓦、砖、破、厕等）、电线杆及走向、变压器、 水井、坟地、周边的植被、古树、污水处理设施（如果有）、给水设施（如果有）、养殖设施（如果有）、水塘、球场、庙宇、垃圾收集点等；
 4、测量成果为2000国家大地坐标系。

六、村庄规划设计成果内容及提交方式
村庄规划最终成果提交形式按海南省自然资源和规划厅的规定要求执行。设计成果包括“管理版”报批备案成果和“村民版”公示成果两部分。
（一）“管理版” 报批备案 成果：
1、对于基础整治类村庄或其他近期不进行开发建设、只进行简单的人居环境整治的村庄，可编制简明规划成果。规划成果采用“前图后则”（即规划图表+管制规则）的表达形式，基本成果应包括“四图、两表、一库、一规则”。
（1）四图。包括村域国土空间综合现状图、村域国土空间综合规划图、连队居民点现状分析图、连队居民点规划总平面图。 
（2）两表。包括规划主要控制指标表、近期实施项目计划表。
（3）一库。即数据库。
（4）一规则。即规划管制规则。
（5）附件。包括村民意见征集材料、村民大会或村民代表大会审议情况、会议纪要、还可包括现状调查表、规划说明、基础资料汇编等内容。
2、对于重点发展或需要进行较多开发建设、修复整治的集聚提升类、特色保护类和城郊融合类村庄，规划成果主要包括文本、图件、数据库、附件等。
（1）文本。主要内容包括规划总则、村域规划、村庄建设规划、规划实施保障、附录等。
（2）图件。图纸主要包括：区位分析图、村域国土空间综合现状图、村域国土空间综合规划图、全域土地综合整治规划图、村域基础设施规划和公共服务设施布局规划图、村域产业发展空间布局规划图、村域防灾减灾规划图、乡村特色风貌塑造指引图、近期重点实施项目分布图、连队居民点现状分析图、连队居民点用地规划图、连队居民点规划总平面图、连队居民点配套设施建设规划图，及其它表达规划意图的图纸。
（3）数据库。
（4）附件。包括村民意见征集材料、村民大会或村民代表大会审议情况、会议纪要等相关材料，还可包括现状调查表、规划说明、基础资料汇编等内容。
（二）“村民版” 公示成果
“村民版”成果是以有效指导连队规划实施为出发点，以表达清晰简洁为特色，以简明易懂、便于指导实施为原则，对“管理版”成果进行简化、提炼，方便村民宣传和使用。
（三）电子文件要求：
全部成果均应制作成计算机文件，文本文件采用Microsoft word 的doc格式文件，图形文件采用AutoCAD 的dwg、photoshop的jpg、和Gis的shp格式文件。
成果图纸、文本文件做到清晰、完整、准确，同类图纸规格应尽量统一。提供以上图纸缩印本6套，规格为A3，图纸缩印本可与文本文件统一编排装订。相应的电子文件刻录光盘2套。

七、地形图测量成果标准及要求
（一）引用标准与作业依据 
（1）CJJ/T 8-2011《城市测量规范》；
（2）CJJ/T 73-2010《卫星定位城市测量技术规范》； 
（3）CH/T 2009-2010《全球定位系统实时动态测量（RTK）技术规范》； 
（4）GB/T 14912-2005《1:500、1:1000、1:2000 外业数字测图技术规程》；
（5）GB/T 20257.1-2017《国家基本比例尺地图图式第1部分：1：500 1：1000 1：2000地形图图式》； 
（6）GB/T 15967-2008《1:500 1:1000 1:2000 地形图航空摄影测量数 字化测图规范》； 
（7）CH/T 1020《1:500 1:1000 1:2000 地形图质量检验技术规程》； 
（8）GB/T 24356-2009《测绘成果质量检查与验收》； 
（9）GB/T 18316-2008《数字测绘成果质量检查与验收规定和质量评定》； 
（10）GB/T 13989-2012《国家基本比例尺地形图分幅和编号》； 
（11）CH/T 1001-2005《测绘技术总结编写规定》； 
（12）CH/Z 1001-2007《测绘成果质量检验报告编写基本规定》； 
（13）CH/T 1004-2005《测绘技术设计规定》。 
（二）主要技术指标 
（1）平面坐标系统：2000国家大地坐标系； 
（2）高程基准：1985国家高程基准； 
（3）比例尺为1:1000； 
（4）等高距为1米； 
（5）数据格式为Autocad 2004下的*.dwg； 
（6）成图规格:按50cm×50cm正方形分幅或按照自然村为单位整村成图； 
（7）图幅编号：直接取自然村名称作为图名，无需图号；当一个自然村涉及多幅图时，以村名后加流水号1、2、3……表示。 
（三）精度要求 
（1）地形图平面精度要求地物点相对于邻近图根点的点位中误差与邻近地物点中误差，应满足二类界址点测定精度要求。
（2）地形图高程精度要求地形图高程精度以等高线插求点的高程中误差来衡量，等高线插求点相对于邻近图根点的高程中误差，应符合等高线插求点的高程中误差表的规定。
（3）图上高程点取位：0.1米。
（四）测绘工作方式 
本次测绘工作采用摄影测量的作业方式开展，外业采用无人机进行航飞，内业在摄影测量数据上进行地形要素数据采集形成地形图，以生产的地形图作为底图，进行外业数据的调绘及修补测，重新编辑形成最终的地形图成果。
（五）成果要素表达要求 
（1）要特别注意表示庙宇、祠堂（祖厝）、土地庙等，有名称的应注记名称； 
（2）村委会、学校、卫生院（所）、药店、超市的位置要准确注记； 
（3）农村古树名木、风水林要表示； 
（4）房屋建筑结构分类按标准执行。
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