
第二章  采购需求 

 

一、项目概述 

五指山市自然资源和规划局因工作需要，拟采购一家单位以提供南圣雨林金

融小镇概念性规划相关服务。 

二、服务需求 

（一）规划范围 

本次规划包括四大片区，规划范围总用地面积约 1878.4 亩（即 125 公

顷）。其中：片区一，主城区红沟村及天之城及海南农垦实验中学周边规划留白

用地，面积为 817 亩；片区二，中改院用地，面积为 100 亩；片区三，南圣镇

区什兰村，面积为 61.4 亩；片区四，部队置换用地，面积为 900 亩。 

为深入研究各片区整体统筹、产业协同、交通联动，特划定规划研究范

围，共 675 公顷。 

 

  



（二）规划依据 

1、中华人民共和国现行有关法律、法规及技术规范、标准； 

2、设计符合《中华人民共和国城乡规划法》（2019 年两次修正）、《城市规

划编制办法》（2006）中有关的要求； 

3、《五指山市总体规划》（空间类 2015-2030）、《五指山主城区控制性详细

规划》（2018 年版）、乡镇控制性详细规划以及其他相关规划。 

（三）主要内容 

1、概念规划 

概念规划重点研究南圣金融小镇的发展定位、规划目标、产业融合发展与

功能体系、生态环境保护、总体空间布局、配套设施建设、实施计划与保障措

施等。核心内容如下： 

（1）发展定位 

通过现状调研、访谈、大数据分析等方法，对规划区位、交通、配套、资

源、政策等方面进行系统分析，明确金融小镇的发展诉求，以及存在的问题与

不足。 

以特色资源、上位规划为指引，借鉴国内外相关案例和发展经验，对金融

小镇制定合理的定位，研究其辐射范围，强化区域联动发展。 

（2）功能体系、业态策划 

根据发展定位，结合现状发展存在的差距与不足，提出功能提升策略，明

确功能体系。对各类功能项目的开发规模、业态结构、空间形态提出指引性要

求。 

（3）项目布局、总体方案 

通过空间资源要素分析，协调蓝线、永久基本农田、林地等限制性要素、

落实《土地整理与存量用地发展》专题研究中存量空间挖掘，安排策划方案中

的各类项目在区域内合理组合、优化落实。 

（4）近期行动计划与开发运营策略 

根据业态策划以及土地开发的难易度，确定近期实施项目库，制定小镇近

期行动计划。 

通过对类似项目开发模式、盈利模式的研究，结合本项目的特性，提出南



圣金融小镇的开发模式与盈利模式建议，对各类项目提出开发操作机制。 

2、城市设计 

城市设计从城市空间形态优化和地方特色文化塑造层面开展，对南圣金融

小镇的用地空间进行识别与梳理，将功能策划项目进行空间落地，设计具有金

融小镇识别性的空间意向，协调片区与南圣河、周边山体的空间结构关系，加

强用地功能布局合理性和提升土地效益，完善城市服务配套，优化城市空间景

观。 

3、专题研究 

为确保项目的可操作性、实施落地性，要求开展以下三方面的专题研究。 

（1）功能策划与空间协同研究。包括：研究适合金融小镇发展的主体功能

与配套功能，确定各类功能项目的建设规模，分析四大片区功能布局与统筹协

调。 

（2）土地整理与存量用地发展研究。包括：与在编国土空间规划紧密对

接，协调建设指标与开发边界调整，确保增量空间可实施；梳理现状存量空

间，明确可更新地块分布、产权主体、更新方式、转型植入的功能体系等。 

（3）基于热带雨林特色的空间布局与景观环境研究。 

（四）成果要求 

提出城市设计思路与城市设计方案，具体阐述目标愿景、总体结构、空间

形态、天际线设计、交通组织优化、公共空间设计、城市景观设计、建筑风貌

指引等。 

（五）验收标准和方法 

项目验收国家有强制性规定的，按国家规定执行，验收费用由中标人承

担，验收报告作为申请尾款付款的凭证之一。 

三、商务要求 

1、合同履行期限（服务期限）：自合同签订之日起 180 日历天（具体各阶

段时间，双方在合同中另行约定）。 

2、项目地点：采购人指定地点。 

3、付款方式：具体以合同约定为准 

四、其他 



1、投标人须以保证优质的服务质量为目标，不得恶意低价竞标。评标委员

会认为投标人的报价明显低于其他通过符合性审查投标人的报价，有可能影响

服务质量或者不能诚信履约的，将要求其在评标现场合理的时间内提供书面说

明，必要时提交相关证明材料；投标人不能证明其报价合理性的，响应将作为

无效投标处理。 

2、其他未尽事宜以合同约定为准。 


