
陵水县清水湾科技园一体化实施规划项目

采购需求

一、 项目概况

1.采购单位：陵水黎族自治县科学技术和工业信息化局

2.项目名称：陵水县清水湾科技园一体化实施规划项目

3.预算金额：3494400.00 元

二、 项目背景

1.落实定位：落实国家海洋经济发展示范区定位

《海南省国土空间规划》（2020-2035 年）依据建设自由贸易港

和“三区一中心”的要求深化落实，优化国土空间开发保护格局，根

据陵水黎族自治县的空间本底特征，突出在自由贸易港建设中的地位

和作用，体现区域特色，确定陵水的功能定位为热带海滨旅游度假目

的地，热带现代农业创新示范区，国际教育开放新高地，国家海洋经

济发展示范区。未来陵水的高新科技发展方向应当重点突出海洋经济

与海洋科技，建设具有示范效应的科技聚集集群。

2.服务自贸：面向自贸港建设构建产业体系

陵水清水湾信息产业园作为省级园区，《海南省国土空间规划》

（2020-2035 年）中提出“以卫星导航、海洋信息、移动互联为主导，

重点发展遥感、智慧海洋、信息服务外包、军民融合、创意设计、工

业设计等为主导产业”。清水湾信息产业园面向自贸港建设需求，应

由单一的信息产业园转变为综合的高新技术产业园。

3.转型诉求：强调科技园区综合发展与规划引领

由信息产业园到科技园的转型发展成为必然趋势，亟待综合性的



一体化实施规划引领科技园转型，从产业定位与体系、功能分区与服

务保障、重点地段详细设计、项目策划与空间落位、园区招商与宣传、

运营机制与制度保障等方面全方位一体化统筹考虑来谋划园区的发

展。

三、 规划范围

规划范围分为协同研究范围、规划设计范围、详细城市设计范围

三个层次。

1.协同研究范围

协同研究范围包含清水湾信息产业园、英州镇镇区（东片、西片）、

清水湾旅游度假区（清水湾游艇码头以西），叠合最新版城镇开发边

界范围（后续可根据最新开发边界调整）面积为 16.3 平方公里。

在协同研究范围内，清水湾信息产业园优先布局发展科研功能，

周边片区协同规划人才保障性居住设施、生活服务设施和商业娱乐设

施的空间布局。



2.规划设计范围

以清水湾信息产业园控制性详细规划修编为基础，叠合最新版城

镇开发边界范围（后续可根据最新开发边界调整），面积为 244.2 公

顷。

3.详细城市设计范围

以清水湾信息产业园控制性详细规划修编为基础，除去已实施建

设地块（A01 地块、A02 地块、A03-02 地块、A04-01 地块、A05-01

地块、B01-03 地块、B02-03 地块、E01-01 地块、E01-02 地块、E01-03

地块、E03-02 地块），其余地块均纳入重点地段详细城市设计范围，

面积为 150.9 公顷。为保证详细城市设计成果的完整性并便于后续实

施，开发边界中开天窗的 4.1 公顷城市绿地一并纳入重点地段详细城

市设计范围，面积共计 155 公顷，分为四个重点地段进行详细城市设

计。



四、 规划主要内容

(一) 产业规划

1. 产业发展规划

紧密结合海南省自贸港建设的产业发展政策，通过对陵水县信息

产业和高新技术产业的发展基础态势的综合分析，研究制定清水湾科

技园的产业发展定位与发展策略，明确产业重点项目和招商时序，并

对产业开发运营提出体制机制保障。

2. 产业空间规划

根据清水湾科技园的产业发展策略和未来运营的实际发展需要，

对园区进行科学合理的功能分区，明确产业空间布局，指导园区项目



招商落地。

(二) 空间协同

在协同研究规划范围内进行园区配套服务设施协同规划，结合清

水湾旅游度假区、英州镇区等城市片区的现有设施和规划布局，综合

规划布局人才保障性居住设施、生活服务设施和商业娱乐设施，充分

满足科技园未来运营的配套设施需求。

1. 职住平衡设施布局

为保障高新技术人才引进和科技园区实际运营，在研究范围内进

行对职住平衡进行综合研究，通过政府主导与市场调节的方式，对科

技人才保障房、海外人才公寓、院士公寓等进行设施配套，满足未来

科技园区的居住配套。

2. 生活服务设施布局

对教育、医疗、体育等生活服务设施进行需求预测和空间布局指

引，充分满足科技园区的生活服务设施需求。

3. 商业娱乐设施布局

对商业、餐饮、休闲、娱乐、康养等商业娱乐设施进行需求预测

和空间布局指引，充分满足科技园区的商业娱乐设施需求。

(三) 详细设计

在园区重点地段详细城市设计范围内，结合产业发展体系和功能

分区对四个重点地段进行详细城市设计。具体内容如下：

（1）重点地段的目标定位：根据总体规划设计的要求与现状条

件、功能和业态要求、周边交通、景观要素等，提出地块城市设计的

目标定位。



（2）重点地段的开放空间设计：确定开放空间的功能布局、空

间形态、交通组织和环境景观。确定建筑后退用地红线中作为开放空

间的范围，提出其与相邻建筑或开放空间的整合要求。

（3）重点地段的建筑群体设计：确定建筑的高度、体量、形态

及建筑群体的空间组合关系，并对建筑风格、立面材料及色彩等提出

引导要求。确定重要城市界面的建筑后退、建筑高度、底层建筑形式、

功能和界面连续性，并对立面风格、色彩、材料等提出设计要求。

（4）重点地段的交通流线设计：组织步行与车行交通。确定步

行通道的位置、空中连廊和地下通道的宽度、标高及建筑预留接口要

求。组织地块内机动车及非机动车的停车。

（5）重点地段的环境景观设施设计：提出开放空间的绿化种植

方式，对古树名木或现状特色植物提出保护措施。对地面铺装的形式、

色彩、材质等提出设计要求；对标识系统的形式、色彩、风格等提出

设计要求；对地标性景观构筑物以及重要环境小品的形式、高度、风

格、色彩、材质等提出设计要求。确定建筑、场地及环境的景观照明

重点和照明要求。

(四) 城市设计三维建模制作

根据项目要求按 244.2 公顷定制城市设计三维建模制作

(五) 园区各项目包招商材料及对接

根据园区的产业规划、空间协同和详细设计，进行不同类型项目

包策划研究，形成针对不同项目包的园区招商材料。6 个招商材料项

目包。

五、 成果形式

本项内容与深度按照《城市规划编制办法》对于产业规划、城市



设计等内容要求，成果文件为图文并茂的规划综合报告。规划成果应

完整、系统、有条理，充分反映本次规划工作的内容。规划设计图纸

和报告文件必须做到清晰、完整，尺寸齐全、准确。

六、 商务要求

1.服务期限：180 日历天

2.服务地点：采购人指定地点。

3.验收标准：应符合法律、法规和相关标准、规范性文件规定的

要求。

4.付款方式：合同签订后 5个工作日内支付预付款 30%，余款按

项目进度拨付，具体以合同签订为准。
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